8.1 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais:  34LPA1034/CC/ECON  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Head of Service - Property

Cais amlinellol gyda’r holl faterion wedi eu cadw’n 8l ar gyfer dau blot, sef defnydd busnes
(Dosbarth B1), defnydd diwydiannol cy
ffredinol (Dosbarth B2) ac i’'w defnyddio fel warws ac i ddosbarthu (Dosbarth B8) fel
estyniad i’r parc busnes ar dir / Outline application with all matters reserved for two plots for
business use (Class B1), general industrial use (Class B2) and warehousing and distribution
use (Class B8) as an extension to the existing business park on land at

Stad Diwydiannol Bryn Cefni Industrial Park, Llangefni




Pwyligor Cynllunio: 14/06/2017
Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (MTD)
Argymbhelliad:
Caniatau
Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:
Y Cyngor sy’'n cyflwyno’r cais hwn.
1. 'Y Safle a’r Bwriad
Mae’r cais yn ymwneud & datblygu unedau diwydiannol ar gyfer defnydd B1, B2 a B3 ar safle i'r
De-Ddwyrain o safle cyfredol Parc Bryn Cefni yn Llangefni. Bydd 7 uned ar 3 llain o dir a bydd
ffordd gyswillt Llangefni yn croesi drostynt.
2. Mater(ion) Allweddol
¢ A yw'r cynigion yn dderbyniol o safbwynt polisi?
e Materion priffyrdd
e A fyddant yn niweidiol i fwynderau?
3. Brif Bolisiau
Cynllun Lleol Ynys Mén
Polisi 1 Polisi Cyffredinol
Polisi 2 Swyddi Newydd
Polisi 26 Parcio Ceir
Polisi 31 Tirlunio
Cynllun Unedol Ynys Mon (a Stopiwyd)
Polisi GP1 Cyfarwyddyd Rheoli Datblygu
Polisi GP2 Dylunio
Polisi EP2 Diogelu Tir Cyflogaeth
Polisi EN1 Cymeriad Tirwedd
Cynllun Datblygu Lleol Ymddangosol
Polisi CYF1 Diogelu a Clustnodi tir ar gyfer defnydd diwydiannol
Polisi AMG 1 Ardaloedd Tirwedd Arbennig

NCT 12 Dylunio
NCT 18 Trafnidiaeth

CCA Canllawiau Dylunio yr Amgylchedd Adeiledig, Gwledig a Threfol
4. Ymateb i’r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Aelodau Lleol Dim sylwadau

Cyngor Tref Wedi dewis peidio & chyflwyno sylwadau

Priffyrdd Amodau

GAPS Amodau

CNC Sylwadau / dim gwrthwynebiad



Swyddog Ecoleg Dim gwrthwynebiadau
Dwr Cymru Amodau
5. Hanes Cynllunio Perthnasol

Dim mewn perthynas &’r safleoedd, fodd bynnag, rhoddwyd caniatad ar gyfer y ffordd gyswllt sy’'n
rhannu’r safle dan gyfeirnod: 34LPA1015/FR/EIA/CC yn Rhagfyr 2015.

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio
A yw’r cynigion yn dderbyniol o safbwynt polisi?

Yng Nghynllun Lleol Ynys Mén (1996), mae’r safle wedi'i leoli y tu allan i'r ffin ddatblygu ac nid yw
wedi ei neilltuo ar gyfer unrhyw ddefnydd tir penodol. Y polisi perthnasol yn y Cynllun y mae angen
rhoi sylw iddo mewn perthynas &'r datblygiad arfaethedig yw Polisi 2 — Swyddi Newydd. Mae’r polisi
hwn yn cefnogi’r egwyddor o greu swyddi newydd ar safleoedd addas sy’n uniongyrchol gyfagos i'r
ffin ddatblygu. Ymhellach, mae’r polisi'n nodi bod raid profi bod angen datblygiad yn y lleoliad hwn
a dwyn sylw at y buddion economaidd a fyddai’n cyfiawnhau'r bwriad i ddatblygu safle cyflogaeth
sydd wedi ei leoli y tu allan i’r ffin ddatblygu.

Yn unol & Pholisi EP1 — Tir Cyflogaeth yn y Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd (2005), mae’r
safle wedi’i gynnwys o fewn y ffin ddatblygu ac wedi ei glustnodi i ddibenion cyflogaeth.

Mae’r Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd sy’'n Esblygu hefyd yn rhoi statws tebyg i’'r safle, ac mae’n
diogelu’r safle i ddibenion cyflogaeth yn unol & pholisi CYF1 — Diogelu, neilltuo a chadw tir ac
unedau i ddibenion cyflogaeth. Yn unol &'r polisi hwn, anogir defnyddio tir i ddibenion
cyflogaeth/busnes yn nosbarthiadau defnydd B1, B2 a B8 (nodwch os gwelwch yn dda fod y polisi
hwn yn amodol ar Newidiadau Materion yn Codi — Ymgynghoriad Cyhoeddus).

Defnydd o Dir Amaethyddol

Er bod y safle yn cynnwys tir amaethyddol ar hyn o bryd mae maint y tir hwnnw o dan y trothwy
sy'n ei gwneud yn ofynnol i gyfeirio’r mater at Lywodraeth Cymru. Ar ben hynny, ystyrir bod y tir
wedi ei amgau gan isadeiledd y ffordd / datblygiadau adeiledig a bydd datblygu’r ffordd gyswllt yn ei
rannu ac yn ei wneud yn anodd i'w ddefnyddio’n effeithlon i ddibenion amaethyddol.

Materion Priffyrdd

Ymgynghorwyr gyda’r Awdurdod Priffyrdd cyn mynd ati i gyflwyno’r cais ac mae’r cynllun wedi cael
ei ddatblygu’n unol &’u hargymhellion nhw.

A fydd y datblygiad yn niwediol i fwynderau?

Oherwydd lleoliad y safle a’r dirwedd ddiwydiannol sydd o’i gwmpas, nid ystyrir y bydd unrhyw
niwed i edrychiad gweledol y lleoliad.

Ymhellach, nid yw’r safle mewn ardal breswyl ac o’r herwydd, ni fydd yn gwneud drwg i unrhyw
anheddau.

7. Casgliad

Wedi ystyried y fframwaith polisi perthnasol, mae egwyddor y datblygiad yn cyd-fynd gyda’r Polisi
Datblygu cyfredol ynghyd &'r Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd sy’n esblygu.

Yn ychwanegol at hyn, mae’r cynigion yn dderbyniol o safbwynt technegol ac ni fyddant yn cael
effaith niweidiol ar fwynderau'r ardal gyfagos.



8. Argymhelliad
Caniatau’r datblygiad gydag amodau.

(01) Rhaid wrth gymeradwyaeth y Cyngor cyn cychwyn gweithio ar y materion neilltuol isod
sef lleoliad, graddfa, gwedd yr adeilad(au), mynedfa ato/atynt a thirlunio'r safle.

(02) Rhaid ymgeisio am ganiatad i'r mater (ion) neilltuol y cyfeirir atynt uchod ymhen tair
blynedd o'r dyddiad y rhoddir y caniatad hwn.

(03) Rhaid cychwyn ar y datblygiad yr ymwna'r caniatad hwn a fo erbyn un o'r ddau
ddyddiad isod, pa un bynnag sydd yn digwydd olaf, sef:- (a) o fewn pum mlynedd i ddyddiad
y caniatdd hwn neu (b) o fewn dwy flynedd i'r dyddiad pryd rhoddi'r caniatad terfynol i'r
mater(ion) wrth gefn a nodir neu, pan fo caniatad yn cael ei roddi ar ddyddiadau gwahanol, y
dyddiad pryd caniatawyd yn derfynol yr olaf o'r mater(ion) wrth gefn.

(04) Ni chaniateir i unrhyw ddwr wyneb ac/neu ddwr sy’n draenio oddi ar y tir, lifo’n
uniongyrchol neu’n anuniongyrchol i rhwydwaith carthffosydd cyhoeddus.

Rheswm: Atal gormod o ddwr rhag llifo i mewn i'r system garthffosiaeth gyhoeddus, gwarchod
iechyd a diogelwch y trigolion cyfredol a sicrhau nad yw’r amgylchedd yn cael ei llygru na’i andwyo.

(05) Mae carthffos gyhoeddus gyfun a hen garthffos gyhoeddus gyfun yn croesi safle’r
datblygiad arfaethedig ac mae eu lleoliad yn fras wedi cael eu farcio ar y Cofnod Statudol o
Garthffos Gyhoeddus sydd ynghlwm. Bydd eu lleoliad yn cael ei farcio’n gywir ar y safle cyn
cychwyn ar unrhyw waith ac ni fydd unrhyw ddatblygu gweithredol yn digwydd o fewn 3
metr y naill ochr i linell ganol y carthffosydd cyhoeddus hyn.

Rheswm: Gwarchod cyfanrwydd y carthffosydd cyhoeddus ac osgoi difrod iddynt, gwarchod iechyd
a diogelwch vy trigolion cyfredol a sicrhau na fydd yr amgylchedd yn cael ei llygru na’i andwyo.

(06) Ni fydd unrhyw waith datblygu (gan gynnwys gwaith dymchwel, clirio’r safle, tynnu
uwch-bridd neu unrhyw waith daear arall) yn cael ei wneud hyd oni fydd manyleb ar gyfer
rhaglen o waith archeolegol wedi cael ei gyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol a’i
chymeradwyo ganddo ar bapur. Bydd y datblygiad yn mynd rhagddo a’r holl waith
archeolegol yn cael ei gwblhau mewn modd sy’n cydymffurfio’n llwyr gyda’r manylion a
gymeradwywyd. Bydd adroddiad manwl ar y gwaith archeolegol, fel sy’n ofynnol dan amod
(a), yn cael ei gyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol a’i gymeradwyo ganddo ar bapur o
fewn 12 mis i gwblhau’r gwaith maes archeolegol.

Rhesymau: 1) Sicrhau bod rhaglen briodol o liniaru archeolegol yn cael ei chyflawni’n unol &
gofynion Polisi Cynllunio Cymru 2016 a Chylchlythyr 60/96 y Swyddfa Gymreig — Cynllunio a’r
Amgylchedd Hanesyddol: Archeoleg.

2) Sicrhau y bydd y gwaith yn cydymffurfio gyda gofynion Rheoli Prosiectau Archeolegol (MAP2) a
Safonau a Chanllawiau’'r Sefydliad Siartredig ar gyfer Archeolegwyr (CIfA)

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi’'r caniatdd cynllunio, ar yr amod na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu’n
mynd i galon y caniatad/datblygiad.



8.2 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 45LPA1029A/CC/ECON Application Number
Ymgeisydd Applicant
Head of Learning
Cais llawn ar gyfer codi ysgol gynradd newydd ynghyd a chreu mynedfa newydd i gerbydau

ar dir ger / Full application for the erection of a new primary school together with the
creation of a new vehicular access on land adjacent to

Morawelon, Niwbwrch/Newborough




Pwyllgor Cynllunio: 14/06/2017

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (SCR)
Argymbhelliad:

Caniatau

Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Cais gan y Cyngor yw hwn.

1.Y Safle a’r Bwriad

Mae'r safle ym mhentref Niwbwrch ac mae gyferbyn a'r stad breswyl o’r enw Ucheldre. Ceir
mynediad i'r safle oddi ar L6n Twnti (B4421) a bydd y fynedfa yn cael ei hadeiladu wrth ymy!l yr
annedd o’r enw Morawelon. Mae eiddo o’r enw Bryn Howydd y tu 6l i'r safle ac mae rhifau 9-12
Ty'n L6n Bach o flaen y caeau chwarae arfaethedig.

Mae'r ysgol arfaethedig ar dir sydd y tu allan i’r ffin ddatblygu ar gyfer Niwbwrch fel y nodir y ffin
honno ym Mholisi 49 Cynllun Lleol Ynys Mbn a Pholisi HP3 y Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd.
Mae'r safle hefyd y tu allan i'r ffin ddatblygu fel y diffinnir hi ym Mholisi TAI16 y Cynllun Datblygu
Lleol ar y Cyd esblygol, newydd.

Cais yw hwn i godi ysgol gynradd ardal newydd gyda lle parcio cysylltiedig, caeau chwarae ac
ardaloedd addysgol, yn ogystal ag ystafell gymunedol. Mae'r adeilad yn mesur 100m o hyd x 34m
ar ei letaf ar y cynllun. Mae tu blaen yr adeilad yn wynebu'r B4421. Ar ei bwynt uchaf mae’r adeilad
yn 13.3 metr (y neuadd) i'r grib ond mae'r rhan fwyaf o'r adeilad yn llai na 8m i'r grib.

Mae'r cynllun yn rhan o’r Rhaglen Ysgolion yr Unfed Ganrif ar Hugain ar gyfer moderneiddio
ysgolion yr ynys a bydd yn cymryd lle pedair ysgol leol ym Modorgan, Llangaffo, Dwyran a
Niwbwrch.

Cefnogir y cais gan:

Adroddiad Ymgynghori Cyn-Gynllunio
Datganiad Dylunio a Mynediad
Adroddiad acwstig

Adroddiad Mwynderau Preswyl
Datganiad Tirlunio, Dylunio a Mynediad
Adroddiad Asesu Ecoleg

Asesiad Canlyniadau Llifogydd
Asesiad Archeolegol

Briff Archeolegol

Asesiad Trafnidiaeth

Adroddiad Dichonolrwydd Carbon isel neu Ddim Carbon
Gwerthusiad Ecolegol Rhagarweiniol
Strategaeth Draenio Kier

Cynllun Rheoli Cynefinoedd

Datganiad Dull Ecolegol



2. Mater(ion) Allweddol

Effaith y datblygiad ar y dirwedd o’'i gwmpas ac ar y briffordd, mwynderau preswyl, ecoleg a
draenio.

3. Brif Bolisiau

Cynllun Lleol Ynys Mén

Polisi 1 — Polisi Cyffredinol

Polisi 14 — Cyfleusterau Hamdden a Chymuned
Polisi 17 — Cyfleusterau Hamdden a Chymuned
Polisi 32 — Tirlunio

Polisi 34 — Diogelu Natur

Polisi35 - Diogelu Natur

Polisi 39 — Safleoedd Archaeoleg

Polisi 42 — Dyluniad

Cynllun Fframwaith Gwynedd

Polisi D4 — Lleoliad, Safle a Dyluniad

Polisi D10 — Anifeiliaid a phlanhigion

Polisi D15 Safleoedd Archaeoleg

Polisi D32 — Tirlunio

Polisi F7 — Defnyddio Ysgolion gan y Gymuned

Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd

Polisi GP1 — Cyfarwyddyd Rheoli Datblygu

Polisi GP2 — Dyluniad

Polisi EN4 — Bioamrywiaeth

Polisi EN12 — Safleoedd Archaeoleg

Polisi SG6 — Dwr yn llifo oddi ar yr wyneb

Polisi Cynllunio Cymru — Argraffiad 9 (2016)

NCT 5 - Cynllunio a Chadwraeth Natur

NCT 6 — Cynllunio ar gyfer Cymunedau Gwledig Cynaliadwy
NCT 12 - Dylunio

NCT 18 - Trafnidiaeth

NCT 23 — Datblygu Economaidd

CCA - Cyfarwyddyd Dylunio ar gyfer yr Amgylchedd Trefol a Gwledig

4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cyngor Cymuned - Dim gwrthwynebiad
Y Cynghorydd P Rogers - Dim ymateb hyd yma

Y Cynghorydd A Griffith - Dim ymateb hyd yn hyn — cynhaliwyd y broses ymgynghori cyn yr
etholiadau

Awdurdod Priffyrdd - Dim gwrthwynebiad yn amodol ar gynnwys amodau priffyrdd safonol
Adain Ddraenio — Gofynnwyd am fanylion ychwanegol ac mae’r manylion yn dderbyniol
Gwasanaeth Cynllunio Archeolegol Gwynedd - Dim ymateb hyd yn hyn

Ymgynghorydd Ecolegol ac Amgylcheddol - Yn aros am ymateb pellach yn dilyn derbyn
gwybodaeth ychwanegol



Dwr Cymru- Yn aros am ymateb pellach yn dilyn derbyn gwybodaeth ychwanegol

Cyfoeth Naturiol Cymru- Disgwyl ymateb yn dilyn derbyn gwybodaeth ychwanegol

Swyddog lechyd yr Amgylchedd - Sylwadau safonol ar gyfer y cyfnod adeiladu; cadarnhawyd
nad oes angen ffensys acwstig a rhoddwyd arweiniad mewn perthynas a safonau awyru i reol
arogleuon

Ymateb gan aelodau o'r cyhoedd — Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i’r cais mewn tair ffordd; codwyd
rhybuddion ger y safle, cyhoeddwyd rhybudd yn y wasg leol ac ysgrifennwyd at ddeiliaid eiddo
cyfagos. Y dyddiad olaf ar gyfer derbyn sylwadau oedd 19 Mai, 2017 ac ar adeg ysgrifennu'r
adroddiad hwn ‘roedd 1 llythyr o wrthwynebiad wedi cyrraedd yr adran. Gellir crynhoi’r prif faterion
a godwyd fel a ganlyn;

i) Wedi ei leoli ar lain las

ii) Tu allan i ffin ddatblygu'r pentref

i) Byddai'r cynnig yn annog datblygiadau pellach ar y llain las

iv) Yr ymgeisydd yn dweud bod 9 safle wedi eu hystyried ond nid ydynt wedi datgelu pa safleoedd
oedd y rheini.

v) Byddai'n rhaid i ymgeisydd preifat ddangos nad oedd unrhyw ddewis arall ymarferol ac nid yw'n
ymddangos yn briodol i ddisgwyl dim llai gan gorff cyhoeddus

Mewn ymateb i'r sylwadau hyn byddwn yn ymateb fel a ganlyn;

i) Nid yw safle'r cais wedi ei leoli ar dir sydd wedi ei glustnodi fel llain las

ii) Er y cydnabyddir bod y tir y tu allan i'r ffin ddatblygu ar gyfer pentref Niwbwrch, mae’r safle’n
gyfagos I'r rhan o’r pentref sydd wedi ei datblygu ac mae Polisi 17 Cynllun Lleol Ynys Mén yn
caniatau cyfleusterau cymunedol yn gyfagos i ffiniau datblygu.

iii) Ystyrir pob cais yn 6l ei rinweddau ac yn unol & pholisiau ac ystyriaethau perthnasol.

iv) Mae'r Gwasanaeth Addysg wedi ymgynghori'n eang ar y cynigion cyn y cyflwynwyd y cais hwn.
Rhaid i'r Pwyllgor yn awr yn ystyried rhinweddau cynllunio’r cais fel y cyflwynwyd ef.

iv) Trafodir yr ystyriaethau polisi yn y rhan o’r adroddiad sy’n ymwneud &'r prif ystyriaethau
cynllunio.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

451 PA1029/CC/SCR - Barn sgrinio ar gyfer codi ysgol gynradd newydd ar dir y tu cefn i
Morawelon, Niwbwrch - Dim angen Asesiad o’r Effaith ar yr Amgylchedd. 02/11/2016

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Egwyddor y datblygiad: Mae'r safle wedi ei leoli y tu allan i ffin anheddiad Niwbwrch ond mae tu
blaen y safle union gyferbyn & ffurf adeiledig y pentref. Mae polisiau’r cynlluniau datblygu yn
cefnogi creu adeiladau ac adnoddau cymunedol o fewn neu ar gyrion aneddiadau presennol.

Effaith ar y dirwedd ac effeithiau gweledol: Mae'r safle’n cael ei ddefnyddio ar hyn o bryd fel tir
amaethyddol. Mae lefelau'r safle’n codi o'r briffordd tuag at gefn y safle. Mae'r dyluniad a'r
deunyddiau ar gyfer codi’r adeilad yn dderbyniol ac yn addas yn y llecliad hwn.

Er bod yr adeilad yn debyg o ran ei faint i adeiladau amaethyddol modern; bydd maint y gwydr a’r
lliwiau a’r deunyddiau gorffen yn ei wahaniaethu’n amlwg yn y dirwedd. Mae triniaethau wyneb a’r
ardal parcio a gemau yn cyfuno i ymestyn elfennau o'r ffurf adeiledig.



O ran nodweddion y dirwedd a effeithir. ni fyddai unrhyw ffiniau gwrychoedd mewnol yn cael eu
tynnu fel rhan o'r cynnig ond torrwyd rhywfaint o'r gwrychoedd ar y safle cyn cyflwyno'r cais. Fodd
bynnag, gan nad oedd y gwaith yn golygu cael gwared ar y gwrychoedd nid oedd angen caniatad
cynllunio. Wal gerrig wedi eu gorchuddio & mieri yw'r ffin gyda’r B4421 ac fe gedwir y wal honno.
Cynigir cynllun plannu a fydd yn cynnwys coed brodorol gan mwyaf. Codwyd pryderon gan Gyfoeth
Naturiol Cymru ynghylch y posibilrwydd y byddai rhywogaethau ymledol yn cael eu plannu ac ar
adeg ysgrifennu'r adroddiad hwn, rydym yn disgwyl ymateb gan Gyfoeth Naturiol Cymru yn dilyn
derbyn Cynllun Rheoli Cynefinoedd diwygiedig. Mae CNC wedi gofyn am amod yn datgan na
chaniateir cyflwyno rhywogaethau anfrodorol ar y safle.

Treftadaeth ddiwylliannol: Gwnaed gwaith asesu archeolegol eisoes ar y safle. Ar adeg
ysgrifennu'r adroddiad hwn, rydym yn dal i ddisgwyl am ymateb gan Wasanaeth Cynllunio
Archeolegol Gwynedd.

Effeithiau ar Briffyrdd: Nid yw’r Awdurdod Priffyrdd yn gwrthwynebu mewn egwyddor yn amodol
ar gynnwys amodau safonol. Ystyrir y gellir cynnwys amod i sicrhau cytundeb i gael Cynllun Rheoli
Traffig.

Mwynderau preswyl: Bydd y cynllun yn newid y safle’n ffisegol ac yn weledol. Yr eiddo a effeithir
fwyaf yw Morawelon sydd yn nhu blaen y safle ac wrth ymyl y fynedfa arfaethedig i gerbydau, a 9-
12 Ty'n Lon Bach sydd union o flaen y caeau chwarae a 33-35 Ucheldre a 21, 33 a 34 Tre Rhosyr
sy'n gorwedd union gyferbyn a'r safle. Mae'r cynlluniau a gyflwynwyd fel rhan o'r cais yn rhoi
manylion am y ffens arfaethedig a'r gwaith plannu, ynghyd a&'r liwyni a gedwir er mwyn diogelu
mwynderau deiliaid eiddo cyfagos.

Mae'r safle o flaen y B4421 sy’n ffordd brysur ac ni fydd y traffig ychwanegol a gynhyrchir gan y
datblygiad yn cael effaith andwyol ar fwynderau eiddo cyfagos i'r fath raddau y gellir cyfiawnhau
gwrthod y cais.

Defnyddir y safle’'n bennaf yn ystod tymor yr ysgol, ond mae'r cynllun yn gwneud darpariaeth ar
gyfer defnydd cymunedol ehangach sy'n debygol o ymestyn y defnydd a wneir o’r adeilad, gan
gynnwys ei ddefnyddio gyda'r nos a'r tu allan i dymor yr ysgol. O ystyried manteision y cynllun fel
adnodd ar gyfer y gymuned ehangach a'r gwaith sgrinio a'r ffens arfaethedig a godir ar hyd y ffin
rhwng 9-12 Ty'n Lon Bach a'r cae pél-droed nid ystyrir y byddai’'n achosi anawsterau o fath a
fyddai'n cyfiawnhau gwrthod y cais.

Cyflwynwyd gwybodaeth ychwanegol am y cynllun goleuo allanol arfaethedig ac ar adeg
ysgrifennu'r adroddiad hwn, rydym yn dal i aros am gadarnhad gan yr ymgyngoreion perthnasol fod
y cynllun goleuo yn addas i'r diben o ran ystyriaethau diogelwch, ond nad yw'n effeithio ar awyr y
nos nac yn cael effaith ormodol ar ddeiliaid eiddo cyfagos neu rywogaethau a warchodir.

Ecoleg: Cefnogir y cais gan Gynllun Rheoli Cynefinoedd, Datganiad Dull Ecolegol ac asesiadau
ecolegol. Ar adeg ysgrifennu'r adroddiad hwn, rydym yn dal i aros am ymateb i'r wybodaeth
ychwanegol a gyflwynwyd.

Draenio: Mae Asesiad Canlyniadau Llifogydd ac adroddiad a manylion draenio ychwanegol wedi
eu cyflwyno i gefnogi'r cais. Mae'r cynllun bellach wedi ei ddiwygio a bydd y gwastraff budr yn mynd
i'r brif garthffos sydd wedi ei lleoli yn y stad breswyl gyferbyn. Ar adeg ysgrifennu'r adroddiad hwn,
rydym yn dal i aros am yr ymateb terfynol gan Dwr Cymru yn dilyn derbyn y manylion diwygiedig.

7. Casgliad

Mae egwyddor y cynllun yn dderbyniol yn nhermau polisi. Ystyrir bod yr effeithiau ar yr ardal o
gwmpas y cynnig ac ar y dreftadaeth ddiwylliannol yn dderbyniol; cynigir amodau i liniaru effeithiau
gweledol, er enghraifft tirlunio. Ystyrir bod yr effeithiau ar fwynderau preswyl yn dderbyniol. Fodd
bynnag, ar adeg ysgrifennu'r adroddiad hwn, rydym yn disgwyl am gadarnhad gan ymgyngoreion
technegol a Chyfoeth Naturiol Cymru eu bod yn fodlon & materion priffyrdd a draenio a chyda
materion ecolegol.



8. Argymhelliad

Caniatau’r datblygiad gyda’r amod a ganlyn:

(01) Rhaid cychwyn y datblygiad yr ymwna’r caniatad cynllunio hwn & fo cyn pen pum
mlynedd i ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: Cydymffurfio gyda gofynion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.

(02) Ni chychwynnir ar unrhyw waith datblygu hyd oni fydd manylion mewn perthynas a
dylunio ac adeiladu’r fynedfa arfaethedig a’i rhyngwyneb gyda’r briffordd, gan gynnwys
manylion llawn am yr holl droedffyrdd cyhoeddus, croesfannau ar gyfer cerddwyr a gwaith
cysylltiedig gan gynnwys amserlen ar gyfer y gwaith, wedi cael ei gyflwyno i’'r awdurdod
cynllunio lleol a’i gymeradwyo ganddo ar bapur. Bydd y gwaith wedyn yn cael ei gwblhau yn
unol &r manylion a gymeradwywyd cyn cychwyn defnyddio’r ysgol.

Rheswm: Er budd diogelwch y priffyrdd ac er mwyn sicrhau bod datrysiad peirianyddol wedi’i
ddylunio’n briodol yn cael ei weithredu.

(03) Ni chychwynnir ar unrhyw waith datblygu hyd oni fydd cynllun Rheoli Traffig Adeiladu
wedi cael ei gyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol i’'w gymeradwyo’n ysgrifenedig. Bydd y
Cynllun yn cynnwys, ond ni fydd wedi ei gyfyngu i’r isod:

i) Y ffordd y bydd cerbydau adeiladu, peiriannau a cherbydau danfon nwyddau yn mynd i
mewn ac allan o’r safle

ii) Lle parcio ar gyfer pobl sy’n gweithio ar y safle ac ymwelwyr

iii) Liwytho a dadlwytho peiriannau a deunyddiau

iv) Storio peiriannau a deunyddiau

v) Cyfleusterau golchi olwynion lle mae hynny’n briodol

Bydd yr ymgeisydd yn sicrhau y glynir wrth ofynion y cynllun a gymeradwywyd drwy gydol
y broses o adeiladu’r datblygiad.

Rheswm: Er mwyn sicrhau rheolaeth resymol a phriodol dros weithgareddau adeiladu a hynny er
budd mwynderau a diogelwch ar y briffordd.

(04) Ni chychwynnir ar unrhyw waith datblygu hyd oni fydd Cynllun Rheoli Traffig
Gweithredol wedi cael ei gyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol am ei ganiatad ysgrifenedig
yn manylu ar y modd y bwriedir rheoli traffig pan fo’r ysgol ar agor. Bydd raid glynu wrth y
Cynllun Rheoli Traffig Gweithredol hyd gydol oes y datblygiad.

Rheswm: Er budd diogelwch ar y ffyrdd.
Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw

amod(au) cyn rhoi’r caniatad cynllunio, cyn belled ag na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu
yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.



